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Slucaj iz Splita: za 55 godina ‘okupacije’ stana naknada
od 10.550 eura

3 v i -« I

Nepravomocéna presuda Europskog suda za ljudska prava u slu¢aju “Statileo protiv Hrvatske” znak je drzavi
da se vec jednom, nakon godina “okretanja glave” i zanemarivanja problema, mora suociti s time da se
problem zasti¢enih najmoprimaca koji su Zivjeli u stanovima u privatnom vlasnistvu mora rijesiti.
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Dakle, jo$ u sije¢nju 2010. danas pokojni Sergej Statileo (umro 2011. godine), kao vlasnik stana u kojem su
se nalazili zasti¢eni najmoprimci, tuzio je Europskom sudu drzavu zbog toga Sto mu je bilo, kako je smatrao,
naru$eno pravo da raspolaze svojim stanom i da od najmoprimaca trazi trziSnu naknadu za stanovanje u tom
stanu.

Naime, on je odbijao zakljuciti ugovor o najmu sa stanarkom koja je u svibnju 1997. protiv njega podigla
tuzbu pred Op¢inskim sudom u Splitu kojom bi se propisao iznos zasti¢ene stanarine.

Pet godina poslije, sud donosi odluku kojom Statileu nareduje da zakljuci ugovor o najmu i propisuje da
stanarina treba iznositi 102,14 kuna. Njegova Zalba i potom ustavna tuzba su odbacene.

Usprkos odluci suda, on je i dalje odbijao preuzeti zasti¢enu stanarinu te se Zalio europskom sudu na
nemogucnost koriStenja svog stana, da ga nije mogao iznajmiti osobi koju on odabere ili naplati stanarinu po
trziSnoj vrijednosti §to je, prema stavu Europskog suda, potkrijepio dokazom da je zasticena stanarina za
stan bila 25 puta niza od trziSne.

Zarada od 10 eura?

Sedmeroclano sudsko vijeée Europskog suda odlucilo je da je neosporno doslo do “upletanja u prava
vlasnidtva g. Statilea, s obzirom na ograni¢enja koja je sa sobom nosio program zasticenog stanovanja,
ukljuéujuci nemogucnost fizickog posjedovanja vlastitog stana zbog neograni¢enog zaposjedanja od strane
stanara, naplacivanja trziSne stanarine ili raskida najma”.

Ova su ograni¢enja, smatra Europski sud, imala pravnu osnovu u Zakonu o najmu stanova iz 1996. godine
koji je za cilj imao socijalnu zastitu najmoprimaca i zastitu ekonomske dobrobiti drzave tijekom tranzicije u
sustav slobodnog trzista.

Sud je, stoji u odluci, prepoznao tri glavna nedostatka novog zakonodavstva vezanog za najam stanova.

To su ekstremno niska stanarina na koju je imao pravo u kombinaciji s njegovom zakonskom obvezom da
kao stanodavac plac¢a troskove odrzavanja, $to znaci da je od najma svog stana mogao ste¢i samo
minimalnu zaradu - od 0 do 10 eura mjesec¢no.

Nadalje, restriktivni uvjeti za raskid najma po kojima je Statileo mogao useliti u stan samo ako nije imao
nikavu drugu alternativu, ako je ostvarivao pravo na socijalnu pomoc¢ ili ako je imao preko 60 godina te ako
je najmoprimac bio vlasnik odgovarajuceg stana u istom podruéju.

| tre¢e, nedostatak zakonskog vremenskog roka za zasti¢eni najam ili za bilo koju drugu povezanu restrikciju
prava, $to je rezultiralo time da je njegov stan bio “okupiran” 55 godina, od ¢ega 13 godina nakon stupanja
na snagu Europske konvencije vezane za Hrvatsku, bez moguc¢nosti stupanja u posjed stana ili iznajmljivanja
prema trziSnim uvjetima.

Problemati¢no zakonodavstvo

Europski je sud, dakle, zaklju¢io da nije bilo potrebe opéeg interesa koje bi opravdale takve opsezne
restrikcije na prava vlasnika ovakvih stanova te da je socijalni i financijski teret reforme sektora stanovanja
bio nepravedno raspodijeljen.

Sud je odlu¢io da drzava mora Statileovu nasljedniku platiti 8200 eura novéane odstete, 1500 eura
nematerijalne Stete i 850 eura troskova.

Takoder, stoji u njihovoj odluci, “s obzirom na to da se ovo misljenje proteze izvan isklju¢ivog interesa g.
Statilea, a temeljni je problem stambeno zakonodavstvo, Hrvatska bi trebala poduzeti odgovaraju¢e mjere,
imajuci u vidu glavne nedostatke koje je sud prepoznao, i uspostaviti ravnotezu izmedu interesa
stanodavaca vezanog uz stjecanje profita iz imovine s jedne strane i opceg interesa zajednice s druge
strane, uklju€ujuci dostupnost dovoljne koli¢ine smjestaja za manje imucéne”.

VLADIMIR URUKALO

Stanarka: Nikad nije ulozio ni lipe u stan!

Iva Tuki¢, predsjednica Udruge stanara grada Splita i predsjednica Hrvatskog saveza udruge stanara, tvrdi da
sud ocito nije raspolagao svim €injenicama buducéi da je upravo ona ta stanarka koja se nalazi u stanu pokojnog
Statilea.

- Ovdje se navode troskovi vlasnika za odrzavanje stana, ali tvrdim, jer se slu¢ajno radi o stanu u kojem se ja
nalazimy, da on nikada nije ni lipe ulozio u stan. Navodi se i da on nije mogao odabrati stanaray a to sigurno nije
mogao jer je stan kupio 1958, , zajedno s danasnjim stanarimaz Cudno je i to da se on, koji je tuzio drzavu, nije toj
istoj drzavi obratio kad je otkupljivao bivsi drustveni stan, dakle, ta ista drzava ga je obestetila daju¢i mu stan
pod uvjetima koji su tad bili. Ova je presuda svakako znak drzavi da naSe pravosude mora ozbiljno uzeti u
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No, za to je potrebna politicka volja vladajuée garniture. Da kazem i da je nacrt Zakona o stanovaniju iz prosinca
prosle godine bio diskriminirajuci i nehuman jer su stanarima koji su 50 i viSe godina u stanovima ponudili
uceScée drzave za rieSenje stambenog pitanja u visini 800 eura, a vlasnicima povrat stana iako je, kako rekoh, 80
posto njih veé kupilo stan - kazat ¢e Tukic.

Ima jos 2600 takvih slucajeva

-TraZimo najamnine koja se za odredeni stan inaée moze dobiti u odredenom gradu. Sad ¢emo i¢i tuzbama
prema Strasbourguj a u Hrvatskoj ima oko 2600 ovakvih slu¢ajeva, jer drzava ovaj problem ne Zeli rijesitii Ova
presuda pokazuje da svi sve znaju, i nakon nje predstavnike vlasti viSe niSta ne moze “oprati” - pojasSnjava nam
Ivan Mateti¢, predsjednik Udruge “Proljeée’, koja okuplja privatne vlasnike stanova, ku¢a i zemljista u Splitskor
dalmatinskoj gupanijii

“NerjeSavanjem problema u opasnost se dovode svi porezni obveznici jer ¢e svi oni morati platiti naknade za
duSevne boli i materijalnu Stetu koju trpe vlasnici stanova i kuc¢a u kojima stanuju zasti¢eni najmoprimci:iJa ve¢
16 godina vodim spor s osobom koja je u mom stanu, ona trazi dobivanje prava na zasti¢enu najamninuj a ja
njezino iseljenje jer je suvlasnica kuce na jednoj od najatraktivnijih pozicija u Splitu i vlasnica stambene zgrade u
Rogacu na Solti. A jo§ nema ni prvostupanjske presudef, zali se Matetic.
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_t Komentar od: Vlasnik okupiranog stana | Komentirano: 4. kolovoz 2014. 15:06

Ovakvi stanovi su ostali u privatnom vlasniStvu u cilju psiholoskog rata protiv srednjeg sloja stanovnistva.
Nacjonalizacija je vrSena jednom i ti vlasnici su se pomirili s sudbinom, a kod ovih stanova vlasnik svaki mjesec ubire
najamninu i biva kontinuirano ponizen s iznosom najamnine.

Vlasnici ovakvih stanova se moraju isklju¢ivo promatrati kao zrtve komunistickog sistema i zrtve zaostalih komunistickih
pravnih obic¢aja.

Sto se tice najmoprimaca, oni imaju ulogu (ne svojom krivnjom) duvara tekovina komunistitke revolucije.

_t Komentar od: different81 | Komentirano: 4. kolovoz 2014. 13:20

Ovdie je rijec o stanovima koji nikad nisu bili nacionalizirani, dakle ti stanari su od 1945 zivjeli u privatnim stanovima,
imali ugovor o najmu i placali najamninu. Oni nisu vraceni vlasnicim jer nikad nisu bili u vlasnistvu drzave.

_t Komentar od: dosljedan | Komentirano: 4. kolovoz 2014. 12:29
cemer
Nije bas tako, stanovi se vracaju selektivno.

Kolio zna ne vracaju se onima koji su stanarsko pravo izgubili svojom odlukom, dok je i normalno da se vracaju onima
koji su iz stanova istjerani silom jer nisu krivi za gubitak tog statusa.

Mislim cak i da se u ovom drugom slucaju to odvija sporije nego bi trebalo, ali nisam bas upucen u detalje.
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arkaj

Ma problem sa nacionaliziranim stanovima je ponesto zamrseniji. Znate, to su pocesto najvrjedniji stanovi u gradovima
(nema slucaja nacionaliziranog stana na npr. Brdima), njih su na koristenje dobili neki od najuticajnijih likova u vremenu
kada se nacionalizacija provodila pa je tesko i ocekivati da bi nasljednici tih likova pristali sa Meja, Bacvica ili iz sredista
grada otici zivjeti na Pazdirad ili Kilu u istu kvadraturu koju biim drzava bez velikih problema mogla a i trebala ustupiti,
jer nisu kao i drugi korisnici drustvenih stanova bili u prilici taj status za iznimno mal novac prevesti u vlasnicki.

Ima tu svega, da je jednostavno vec bi se pod pritiskom medjunarodnih institucija (prevelik je broj tuzbi
medjunarodnim sudovima oko ove problematike) stvar rjesila.

1 Komentar od: Arkaj | Komentirano: 4. kolovoz 2014. 11:17

Stvari su jednostavne i ako se rieSavaju po istom principu za sve onda zivite u uredenoj drzavi. U nasem slucaju zivite
u Hrvatistanu gdje su principi za budale a zakoni u qurcu kao i oni koji su ih donosili. Ako se odlucilo likvidirat stanarsko
pravo onda je trebalo tu likvidaciju provest na nacin da svi legalni nositelji stanarskog prava budu u istom polozaju, bez
obzira ko je viasnik. Ogromna vecina stanova bila je u drustvenom vlasnistvu i to je za drzavu bio izvor slatkog prihoda
za koji nisu trebali ni mrdnit prstom. Vlasnike privatnih stanova trebalo je isplatiti, novac za koji su ga stanari otkupljivali
bio je dovoljan za 10-15% trzne vrijednosti a ostatak je trebala platit drzava i svi bi bili zadovoljni. Ovako je problem
prebacivan u buducnost i stvarao nezadovoljstvo svih zainteresiranih.

1 Komentar od: antonelazanic | Komentirano: 4. kolovoz 2014. 10:34
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